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I.  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
Nr ew. 812/71 w  miejscowości Szubin 

 

1. Podstawa opracowania: 

1.1. Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem 

1.2. Wizja lokalna w terenie 

1.3. wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Biała Struga w 

rejonie ul E. Orzeszkowej w Szubinie 

1.4.   założenia techniczne do projektu, 

1.5.   obowiązujące przepisy i normy budowlane, 

2. Zakres opracowania: 

 działka 812/71 nie  jest zabudowana  

 Inwestycja leży w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. 

 działka posiada zjazd z drogi  - ul. Sportowa 

 Projektowany budynek  to obiekt jednokondygnacyjny nie podpiwniczony  w rzucie stanowiący 

prostokąt.  

Spełnienie wymagań planu miejscowo:  

 budynek o funkcji usługowej: Centrum Badawczo -  Rozwojowe firmy WOMIX 

 powierzchnia biologicznie czynna 25,5% względem  powierzchni działki - warunek 25% spełniono 

 Poziom posadzki 0,00 przyjęto na rzędnej bezwzględnej 73,32 m.n.p.m. 

Obsługa komunikacyjna projektowanego budynku istniejącym zjazdem z drogi gminnej ul. Sportowa 

 Projektowany budynek  będzie ogrzewany. Odprowadzenie ścieków do  sieci kanalizacji sanitarnej. 

odprowadzenie wód opadowych na teren własny nieutwardzony 

Fragmenty posesji – dojazd , chodniki wybrukowane kostka betonową.  

Na terenie działki 812/71 znajduje się linia napowietrzna telekomunikacyjna. 

Na terenie działki znajduje się WLZ, który zgodnie z planem zagospodarowania działki należy przełozyć w 

celu wyeliminowania kolizji z projektowanym budynkiem. 

2. Wpływ obiektyu na środowisko naturalne 

Projektowana budowa budynku  zlokalizowana jest na działce nr ewid. 812/71, obręb Szubin  

Budynek znajduje się w odległości 5,58 m od granicy z droga ul. Sportowa, jest to budynek 

jednokondygnacyjny, maksymalna wysokość budynku w kalenicy wynosi 8,29m. W tej sytuacji budynek nie  

będzie zacieniał działek  sąsiadujących,  

Ścieki sanitarne będą odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej 

Teren działki stanowią grunty chłonne, odwodnienie budynku i terenów utwardzonych będzie realizowane 

poprzez tereny zielone znajdujące się na działce.  

W budynku nie ma też urządzeń powodujących nadmierne generowanie hałasu czy też promieniowania.  

Realizacja projektowanego budynku nie spowoduje zanieczyszczenia wód, gleb oraz pogorszenia warunków 

krajobrazowych środowiska i warunków klimatycznych.  
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Działka o nr ewid. 812/71  w obrębie Szubin  jest nieruchomością nie wchodzącą w skład ustanowionych 

terenów parków narodowych, krajobrazowych, rezerwatów lub innych form ochrony środowiska.  

Realizacja niniejszej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi publicznej, możliwości 

korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz środków łączności przez osoby trzecie w obszarze 

oddziaływania obiektu budowlanego. Ponadto nie wpływa negatywnie na dostęp do światła dziennego do 

pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwiązania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposób 

zagospodarowania terenu nie powodują uciążliwości związanych z hałasem, wibracjami, zakłóceniami 

elektrycznymi i promieniowaniem, a także zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.  

3. Obszar oddziaływania obiektu 

Projektowana budowa budynku  zlokalizowana jest na działce nr ewid. 812/71 Szubin. 

Budynek znajduje się w odległości 4,0 od  działki 812/72;  jest to budynek jednokondygnacyjny - 

maksymalna wysokość budynku w kalenicy wynosi 8,29m.  

Teren działki stanowią grunty chłonne, odwodnienie budynku i terenów utwardzonych będzie realizowane 

poprzez tereny zielone znajdujące się na działce.  

Określenie obszaru oddziaływania projektowanego obiektu budowlanego wykonano na podstawie 

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie.  

 Projektowany budynek znajduje się w odległości 4,0 od granicy z działką 812/72. Wysokości 

maksymalna budynku projektowanego  8,29. nie zachodzi zatem  przesłanianie budynku określone 

w w/w rozporządzeniu §13.1,  nie zachodzi zjawisko zacienienia określone w §60.1 

 Odległości projektowanego budynku spełniają wymagania określone w §272.2 w/w rozporządzenia,  

 Na terenie działki nie projektuje sie przydomowej oczyszczalni ścieków 

 Projektowany budynek nie wpływa na zmianę układu komunikacyjnego 

Niniejszym oświadczam, że obszar oddziaływania budynku zawiera się w granicach działki 812/71. 

4. Bilans terenu: 

 Powierzchnia [m
2
] [%] 

Pow. zabudowy projektowanej  1065,0 51,9 

Powierzchnia utwardzona 463,0 22,6 

Pow. zieleni 522,0 25,5 

Powierzchnia działki: 2050 100,00 
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