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OPIS TECHNICZNY 

do projektu  instalacji wod-kan, instalacji  centralnego  ogrzewania, zewnętrznej i wewnętrznej instalacji gazu 

dla budynku handlowego z lokalem mieszkalnym 

1. Podstawa opracowania 

- podkłady architektoniczne 

- uzgodnienia z Inwestorem 

- normy branżowe 

- – PN-83/B-03430/Az.3:2000 – Wentylacja z budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i 

użyteczności publicznej. Wymagania.  

- – PN-73/B-03431 – Wentylacja mechaniczna w budownictwie. Wymagania.  

- – PN-76/B-03420 – Wentylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe powietrza zewnętrznego.  

- – PN-78/B-03421 – Wentylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe powietrza wewnętrznego w 

pomieszczeniach przeznaczonych do stałego przebywania ludzi.  

- – PN-78/B-10440 – Urządzenia wentylacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze. 

- – PN-B-02403:1982P – Ogrzewnictwo. Temperatury obliczeniowe zewnętrzne, 

- – PN-B-02421:2000P – Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Izolacja cieplna przewodów, armatury i urządzeń. 

Wymagania i badania odbiorcze, 

- – PN-EN 12831:2006P – Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego 

obciążenia cieplnego 

- Inne dokumenty 

- – Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji wentylacyjnych (Wymagania techniczne COBRTI 

INSTAL Zeszyt 5), wrzesień 2002 r. 

- – Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji ogrzewczych (Wymagania techniczne COBRTI 

INSTAL Zeszyt 6), maj 2003 r. 

- –   uzgodnienia międzybranżowe  

 

2. Zakres opracowania  

Opracowanie obejmuje    instalacji wod-kan, instalacji  centralnego  ogrzewania, zewnętrznej i 

wewnętrznej instalacji gazu 

3. Opis przyjętych rozwiązań projektowych 

3.1 Instalacje wody zimnej 

Wodę zimną do projektowanego budynku projektuje się doprowadzić z projektowanego przyłącza 

wodociągowego. 

Wodę projektuje się doprowadzić do przyborów sanitarnych oraz zaworów ze złączką do węża. 

Przed każdym zaworem ze złączka do węża zainstalować zawór zwrotny antyskażeniowy. 
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Instalacje wody zimnej projektuje się z rur stalowych ocynkowanych ze szwem łączonych za pomocą 

gwintowanych łączników z żeliwa ciągliwego ocynkowanych. Symbol rur PN-74/H-74200-S-OC, typ średni. 

Alternatywnie dopuszcza się wykonanie instalacji w technologii z tworzyw sztucznych np  z 

polietylenu sieciowanego Wirsbo-PEX prowadzonej w rurze osłonowej „Peszel”. Połączenie wody zimnej i 

ciepłej z zasobnikiem wody wykonać z rur stalowych. 

Przewody do wody zimnej (i ciepłej) muszą mieć atest producenta. 

Baterie czerpalne do umywalek i zlewów przewiduje się naścienne. Typ baterii, stojące czy 

naścienne, ostatecznie uzgodnić z Inwestorem i odpowiednio wykonać podejścia pod baterie. 

Po wykonaniu instalacji przewody wody zimnej poddać próbie na ciśnienie w obecności Inspektora 

Nadzoru (bez armatury) na ciśnienie 1,0 MPa, po czym wykonać izolację przewodów przed wykraplaniem 

się wody. Grubość izolacji co najmniej 10 mm. 

Izolacja powinna mieć szczelną powłokę zewnętrzną, żeby para wodna z otaczającego powietrza nie 

wykraplała się na rurach i powodowała zawilgocenia rur i izolacji. 

Przejścia przez ściany wykonać w tulejach ochronnych. Zachować odległość przewodów wody od 

przewodów elektrycznych, co najmniej 0,5m przy prowadzeniu równoległym – przewody wody poniżej 

przewodów elektrycznych. 

Po wykonaniu instalację przepłukać i w razie potrzeby poddać dezynfekcji celem uzyskania 

pozytywnych wyników badań bakteriologicznych wody. 

W miarę możliwości technicznych podejście do armatury czerpalnej przyborów sanitarnych 

prowadzić w bruzdach ściennych pod tynk. Przewody w bruzdach izolować termicznie. 

3.2 Instalacje wody ciepłej 

Wodę ciepłą do przyborów sanitarnych projektuje się przygotować w kotle gazowym dwufunkcyjnym 

z priorytetem cieplej wody użytkowej 

Instalację wody ciepłej projektuje się z rur stalowych ocynkowanych z podwójną powłoką 

ocynkowaną wg TWT-2. 

Alternatywnie dopuszcza się wykonanie instalacji w technologii z tworzyw sztucznych np  z 

polietylenu sieciowanego Wirsbo-PEX prowadzonej w rurze osłonowej „Peszel”. Połączenie wody zimnej i 

ciepłej z zasobnikiem wody wykonać z rur stalowych. 

Przewody wody ciepłej należy izolować cieplnie prefabrykowaną izolacją z pianki poliuretanowej. 

Grubość izolacji 30 mm. 

Na włączeniu do zasobnika zastosować zawór termostatyczny do cyrkulacji MTCV f Danfoss 

Próba ciśnienia, płukanie, dezynfekcja i zawory odcinające dla przewodów wody ciepłej – jak dla 

przewodów wody zimnej. 

3.3 Odprowadzenie ścieków sanitarnych 

Ścieki sanitarne z projektowanych przyborów projektuje się odprowadzać jednym przykanalikiem do 

sieci kanalizacji sanitarnej. 

Całość instalacji wykonać z następujących materiałów: 
- część podposadzkową z rur i kształtek kielichowych kanalizacyjnych PCV typ średni 

- część nadposadzkową z rur i kształtek polipropylenowych ( PP ) kielichowych 
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z uszczelnieniem na uszczelki wargowe 

Instalację wyposaża się w piony odpowietrzające wyprowadzone nad dach i zakończone rurami 

wywiewnymi oraz  czyszczakami. 

3.4 Odprowadzenie wód opadowych 

Wody opadowe projektuje sie odprowadzić na teren własny nieutwardzony 

4. Warunki wykonania instalacji 

Instalacje wod-kan wykonać zgodnie z „Warunkami technicznym wykonania i odbioru robót 

budowlano-montażowych tom II – instalacje sanitarne i przemysłowe” oraz normami PN-92/B-01706 i PN-

92/B-01707 i rozporządzeniem M.I. z dnia 12.04.2002 r Dz.U. nr 75/2002. 

 
5 Opis instalacji centralnego ogrzewania  
 
   5.1   Bilans ciepła    
 
         Wielkości zapotrzebowania ciepła obliczone zostały wg normy   PN - 91/B--02020 „Ochrona cieplna 

budynków”. Temperatury wewnętrzne określono wg zagospodarowania obiektu oraz normy PN-82/B-

02402.Przyjęte w obliczeniach straty ciepła wynikają z rozwiązań konstrukcyjnych  budynków. 

 

Ciepło dla przygotowania c.w. jest ujęte w nominalnej mocy kotła (priorytet przygotowania c.w). 

 

5.2.Technologia   kotłowni 
 
5.2.1 Dobór  kotła 

Dla dostarczenia niezbędnej ilości ciepła dla potrzeb grzewczych oraz przygotowania ciepłej wody 

użytkowej dobrano kocioł 100KW zasilany gazem ziemnym. 

Dla dostarczenia niezbędnej ilości ciepła dla potrzeb grzewczych oraz przygotowania ciepłej wody użytkowej 

dobrano wiszący, jednofunkcyjny kocioł stalowy, produkcji firmy Vaillant ecoTEC plus 100kW  wydajności 

nominalnej Qn=100 kW przy zamówieniu należy zaznaczyć, że kocioł będzie eksploatowany. 

Kocioł wyposażony w przeponowe naczynie wzbiorcze oraz pompę obiegową. 

W projekcie wykonawczym należy sprawdzić czy naczynie ma odpowiednią pojemność oraz czy pompa ma 

wystarczającą wysokość podnoszenia. 

Kocioł posiada regulator stałotemperaturowy.  Możliwość ustawienia temperatury w cyklu dobowym lub 

tygodniowym, dają termostaty pomieszczeniowe typu Vitotrol 100 UTA oraz termostat zegarowy typu F. 

Urządzenie te stanowią wyposażenie dodatkowe kotła. Usytuowanie kotła pokazano na rzucie parteru i 

piętra. 

   
           5.2.2 Instalacja  odprowadzenia  spalin 
 
  Instalację  odprowadzenia  spalin  zaprojektowano  jako komin powietrzno-spalinowy 
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5.3  Instalacja  centralnego  ogrzewania . 
 

                5.3.1  Czynnik  grzewczy : 
 
  Zaprojektowano instalację c.o. na parametry czynnika grzewczego 55/45 

o
C . Dla takich parametrów 

dokonano doboru grzejników i obliczono średnice przewodów. Zgodnie z wymogami producenta kotła woda 

instalacyjna nie musi być uzdatniona.  

 

                5.3.2  Grzejniki : 
 
 Jako elementy grzejne zaprojektowano grzejniki stalowe płytowe kompaktowe, typu Cosmo Nova z 

podłączeniem z boku oraz Cosmo Nova  V z podłączeniem od dołu. Grzejniki z podłączeniem dolnym 

uzbrojone są w zawory termostatyczne DANFOSS (wkłądka zaworowa), -  połączenie z instalacją należy 

wykonać przez podwójny kątowy zawór odcinający typu Vecolux.  

Grzejniki wyposażone są w odpowietrzniki- odpowietrzanie ręczne.  

 
               5.3.3  Rury : 
 

Instalacje  wykonać z rur stalowych , przewodowych, czarnych, ze szwem, instalacyjnych , wg PN-

74/H-74244 łączonych przez spawanie. Przewody (izolowane) należy prowadzić w bruzdach w ścianie lub w 

miejscach pokazanych na rysunkach obudować. Podejścia do wszystkich grzejników wyłącznie od strony 

ściany przez podwójny zawór kulowy lub kątowe zawory grzejnikowe.  

Kompensację przewodów zaprojektowano z wykorzystaniem naturalnych załamań. Współczynnik 

rozszerzalności liniowej dla  przewodów stalowych wynosi  0,012mm/m
o
K.  Wydłużenie przewodu przy 

maksymalnej temperaturze czynnika Tc=80
o
C oraz temperaturze wewnętrznej Tw=20

o
C wynosi 

dl=0,72mm/m. W trakcie montażu należy wykonać naciąg wstępny, równy połowie wydłużenia 

kompensowanego odcinka przewodu. 

Uwaga : zwrócić  szczególną  uwagę  na  czystość  wewnętrzną  rur  przed  montażem!   

 
 
   5.3.4 Armatura 
  

Grzejniki typu Cosmo Nova KV podłączać od dołu (od strony ściany) przez podwójny kulowy zawór 

odcinający. Grzejniki podłączane z boku typu Cosmo Nova K należy uzbroić na zasilaniu w kątowy zawór  

termoregulacyjny typu RTD-N  oraz na powrocie  kątowy zawór odcinająco – spustowy typu RLV. We 

wszystkich pomieszczeniach stosować głowice z czujnikiem wbudowanym typu RTD Inova 3130. 

 

5.3.5 Regulacja instalacji  
 

Regulacja przepływu czynnika grzejnego dokonywana jest za pomocą wstępnej nastawy zaworów 

grzejnikowych typu RTD-N.   

 
             5.3.6  Próba  ciśnieniowa 
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Próbę  ciśnieniową  wykonać  po odłączenia od kotła. Nastawę wstępną zaworów grzejnikowych ustawić w 

pozycji N. Ciśnienie próbne utrzymywać przez minimum 72godz. dokonując przy tym oględzin instalacji 

szczególnie połączeń gwintowanych.  

Instalację  poddać próbie ciśnieniowej  na zimno na  ciśnienie Pp=1,5Pr tj. 0,45MPa oraz próbie na gorąco 

przy pełnych parametrach roboczych. 

Próbę  wykonać  szczególnie  starannie ,  zgodnie  z  „ Warunkami  technicznymi  wykonania   i  odbioru   

robót  budowlano  -montażowych „ - tom : II ,- instalacje  sanitarne  i  przemysłowe 

 
6. opis wewnętrznej instalacji gazu 

 

Instalacja gazowa zasilana bezie gazem ziemnym. Odbiorniki gazu zaprojektowano na parterze (kotłownia)                             

.  

 

6.1. Część zewnętrzna instalacji gazowej 

 

Projektowana instalacja zewnętrzna gazu poprowadzona zostanie od skrzynki kurka głównego i punktu 

redukcyjnego PR-1 umieszczonej w ogrodzeniu na granicy posesji do zewnętrznej ściany budynku wg. 

załączonych rysunków. 

W odległości 0,5 m od szafki kurka głównego PR-1 w ogrodzeniu, oraz 1,5 m od budynku zaprojektowano 

kształtki monolityczne przejściowe PE-stal 40/dn32. Początkowy i końcowy odcinek instalacji przed szafką 

PR-1 i budynkiem należy wykonać z rury przewodowej bez szwu klasy A ze stali SL 33,7x2,6-r1-L240 wg 

PN-EN 10208-1:2000 (rury o klasie wymagań "A") W IZOLACJI Z pe, posiadającej certyfikat bezpieczeństwa 

"B" i oznaczonej tym znakiem zgodnie z Dz.U. nr 55/93 oraz Dz.U. nr5/2000. Na zewnątrz ponad 

powierzchnią terenu instalację wykonać z rur stalowych łączonych przez spawanie. 

Łączenie rur PE wykonać elektrooporową metodą zgrzewania przy zastosowaniu urządzeń i technologii                      

o odpowiednim poziomie technicznym. Metodę zgrzewania, typ kształtek, producentów oraz rodzaje 

stosowanych przy montażu urządzeń określa wykonawca w karcie technologicznej montażu sieci. Do zmiany 

kierunku przyłącza należy wykorzystać gięcie elastyczne. 

Połączenia spawane oraz powierzchnie stalowe kształtek należy zabezpieczyć przed korozją zewnętrzną 

powłoką z materiałów nawojowych lub termokurczliwych klasy "C" wg DIN 30672 dopuszczonych do 

stosowania w gazownictwie.  

Przy wykonywaniu powłoki antykorozyjnej, stosowane materiały izolacyjne nie powinny powodować 

degradacji tworzywa sztucznego. Powierzchnia przeznaczona do zabezpieczenia antykorozyjnego powinna 

wykazywać drugi stopień czystości wg PN-70/H-01107. 

roboty ziemne wykonać wykopem otwartym. Instalację wykonać w/g rysunków załączonych do niniejszego 

opracowania. Rurociąg układać na głębokości min 0,8 m. Nad rurociągiem w odległości 40 cm ułożyć żółtą 

taśmę ostrzegawczą. 

Przy skrzyżowaniu przewodów instalacji gazu - części zewnętrznej z innym uzbrojeniem podziemnym, 

należy zachować  odległości określone  w Dz.U. poz.640 z 04.06.2013 r. odległość zewnętrznych ścianek 

przewodów przy skrzyżowaniu wynosi minimum 20 cm, zaś przy układaniu równoległym 40 cm. 
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6.2. Część wewnętrzna instalacji gazowej 

 

Pomieszczenie techniczne i łazienki - (kocioł c.o..) wyposażony będzie w sprawny kanał wentylacji 

grawitacyjnej, otwór wentylacji grawitacyjnej wywiewnej 14x14 cm znajduje się pod stropem. Nawiew 

powietrza do spalania w pomieszczeniu kotła realizowany będzie poprzez przewód powietrzno - spalinowy. 

Projektowany kocioł gazowy umieścić zgodnie z  rysunkiem. Zaprojektowano kotły gazoweo mocy 

nominalnej   Q=100kW. Zaprojektowano systemowy wkład powietrzno-spalinowy , min. średnica przewodu            

mm. Przewód powietrzno-spalinowy wyprowadzić ponad dach. Usytuowanie przewodu wskazano 

na rysunku. 

Instalacje gazową wyposażyć urządzenia sygnalizacyjno-odcinające dopływa gazu typu GAZEX. 

Alternatywnie dopuszcza się stosowanie kotła z otwartą komorą spalania. Wówczas wyprowadzenie spalin 

ponad dach wykonać poprzez przewód ze stali KO 125mm. Przewód spalinowy czopuch prowadzić ze 

spadkiem min 5% w kierunku kotła . Kocioł z otwartą komorą spalania wymaga zastosowania nawiewu 

powietrza kratką  o powierzchni o powierzchni A=200 cm
2 
zlokalizowana 30 cm nad podłogą. 

Instalację wewnątrz budynku wykonać z rur miedzianych twardych wg norm niemieckich DIN 1786 lub DIN 

1787 łączonych lutem twardym. Alternatywnie przewiduje sie stosowanie rur stalowych łączonych prze 

spawanie, zabezpieczonych antykorozyjnie. Przewody gazowe prowadzone będą zgodnie z rysunkiem po 

ścianach wewnętrznych. 

Zabronione jest stosowanie rur miedzianych na zewnątrz budynku. Przewody gazowe usytuować zgodnie                     

z rysunkiem: po ścianie zewnętrznej - w sposób zapewniający bezpieczeństwo użytkowania innych instalacji 

stanowiących wyposażenie budynku. 

Odległości od przewodów elektrycznych i urządzeń iskrzących winny wynosić min. 10 cm (dla odcinków 

poziomych) i 2 cm przy skrzyżowaniach. Przejście przez ścianę wykonać w rurach ochronnych, szczelnych 

ZW LUB ZBW wg BN-82/8976-50/52. 

Układ instalacji oraz dobór średnic podano w części rysunkowej niniejszego opracowania. Przed aparatem 

gazowym zamontować gazowy kurek kulowy mosiężny, mufowy. Urządzenie gazowe podłączyć do instalacji 

na stałe za pomocą dwuzłączki lub długiego gwintu. 

Instalację należy wykonać zgodnie z przepisami zawartymi w Rozporządzeniu M.I. z dnia 15.06.2002 r.                     

w sprawie warunków technicznych jakimi powinny odpowiadać budynki Dz.U. Nr 75/02, poz. 690. Szczegóły 

podłączenia i zamocowania urządzeń gazowych zawiera instrukcja obsługi producenta. 

 

6.3. Pomiary 

 

Pomiar zużycia gazu dokonany zostanie przez gazomierz tupu 4G4. Podejście do montażu gazomierza 

wykonać uniwersalne obustronnie ruchome o rozstawie 130 mm. Gazomierz instalować w szafce kurka 

głównego i punktu redukcyjnego PR-1 wykonanej z materiałów co najmniej trudnopalnych z otworami 

wentylacyjnymi i zaopatrzonej w szybkę, usytuowanej w ogrodzeniu. Odczyt gazomierza przewidziano od 

strony ulicy.  

 

6.4. Próby 
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Próby szczelności projektowanej instalacji od szafki kurka głównego do kurka sferycznego należy wykonać 

zgodnie z Zarządzeniem nr 62 Ministra Budownictwa i przemysłu Materiałów Budowlanych z dn. 30.12.1970 

r. Dz. Bud. Nr 2/71 oraz Rozporządzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa                                     

z  dn. 25.02.1999 r. Dz.u. Nr 15/99. 

Próbę szczelności dla rurociągu ułożonego w ziemi należy przeprowadzić zgodnie z PN-92/m-34503: 

ciśnienie próby - 0,4 MPa, czynnik - sprężone powietrze, czas próby - 1 godzina.  

Instalację gazową na zewnątrz budynku należy po ułożeniu przysypać co najmniej 24 godziny przed 

rozpoczęciem próby 20 cm warstwą piasku, z wyjątkiem złączy i wykonać próbę szczelności. 

Próby instalacji w obrębie budynku wykonywać przy użyciu sprężonego powietrza. Pierwszą próbę 

szczelności wykonać przed podłączeniem odbiorników na ciśnienie 0.05 MPa przez okres min. 30 minut, 

drugą po podłączeniu odbiorników na 0.005 MPa. 

Próby wykonać w obecności pracownika dystrybutora gazu PSG sp. z o.o. Oddział w Gdańsku, Zakład w 

Bydgoszczy. 

 

6.5. Wytyczne wykonania robót 

 

Podczas robót należy przestrzegać przepisów BHP, stosowanych do rodzaju wykonywanych prac. 

Całość robót należy wykonać, poddać próbie i odebrać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami,                    

w  szczególności w/w Rozporządzeniem zawartym  w Dz. U. Nr. 75/2001, poz. 140 oraz z godnie                              

z "Wytycznymi budowy gazociągów polietylenowych w POZG" wyd. II Gdańsk 1996 r.  

6.6. Bezpieczeństwo i ochrona zdrowia BIOZ - informacja o planie bioz 

 

Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (art. 20 ust.1 1lit, 1b. ustawy z dn. 07.07.1994 r. 

Prawo budowlane Dz. U. Nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z późn. zm.) dla zamierzonej budowy wewnętrznej 

instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.  

W trakcie budowy nie będą wykonywane roboty budowlane stwarzające zagrożenie bezpieczeństwa zdrowia 

i ludzi o których mowa w art. 21a ust. 2 ustawy Prawo budowlane. W związku z tym zgodnie z  art. 21a ust. 

1a ww. ustawy oraz zgodnie z przepisami Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z DN. 27.08.2002 r.                      

w sprawie szczegółowego zakresu i formy plany bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz szczegółowego 

zakresu rodzaju robót budowlanych stwarzających zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi, nie ma 

obowiązku sporządzania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

Dla zapewnienia bezpieczeństwa podczas wykonywania robót należy przestrzegać przepisów BHP, 

stosownych do rodzaju wykonywanych prac. 

Całość robót należy wykonać, poddać próbie i odebrać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami ,                

a w szczególności z:  

 "Warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie" - Rozporządzenie  

Ministra Infrastruktury Dz. U. Nr. 75 poz. 650 z dn. 12.04.2002 r. 
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 "Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 07.06.2010r. w sprawie 

ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów" Dz. U. Nr. 109/2012 

poz. 719 

Wskazane jest wykonanie prac zgodnie z Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlano - 

Montażowych Część II -Instalacje sanitarne i przemysłowe". 

 

6.7. Bezpieczeństwo użytkowania 

 

Instalacja wewnętrzna gazu powinna być wykonana z materiałów atestowanych. Z przeprowadzonych prób 

szczelności należy sporządzić protokół. Sprawność wentylacji grawitacyjnej określi opinia kominiarka 

sporządzona prze oddaniem instalacji do użytkowania. 

 
       7.0  UWAGI   KOŃCOWE 
 
           7.1   Prace   montażowe : 
 
 Całość  instalacji  wykonać  zgodnie  z  „ Warunkami  technicznymi  wykonania  i  odbioru   robót  

budowlano - montażowych „ - tom  II , - instalacje sanitarne i przemysłowe. 

„Warunkami technicznymi wykonania i odbioru kotłowni na paliwa gazowe i olejowe”- wydanymi przez 

Polską Korporację Techniki Sanitarnej, Grzewczej, Gazowej i Klimatyzacyjnej 

„Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie” z dnia 16.12.2002 r. 
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PROJEKT INSTALACJI SANITARNYCH – SPIS RYSUNKÓW: 

 W1 : RZUT PARTERU - INSTALACJA WOD- KAN 

 W2: PARTER: INSTALACJA C.O. 

 W3: RZUT PARTERU - INSTALACJA WEWNĘTRZNA GAZU 

 W4: AKSONOMETRIA INSTALACJI WEWNĘTRZNEJ GAZU 

 W5: PROFIL PODŁUZNY INSTALACJI ZEWNĘTRZNEJ GAZU 

 


